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Fastighet: Perukmakaren Totalmetodiken
Fastighetsagare:  Vasakronan AB o
Konsulter: GICON Fiipp 3 Usppiiell iy

Fastigheten och dess anvandning

Byggar: 1966
Area: 9 881 m? Atemp
Verksamhet: Butiker, hotell och garage

Fastigheten Perukmakaren ligger i centrala Goteborg och byggdes 1966. Fastigheten totalrenoverades 2011-
2014 da befintliga kontorslokaler renoverades om till hotell. Byggnaden kommer att certifieras enligt LEED med
syftet att uppna Guld nivan. Den totala ytan av byggnaden &r 26 000 m?, varav den uppvarmda ytan ar 9 881
m?2. Byggnaden har sex vaningar och inrymmer hotell, butiker och garage. Cirka 62 % av den totala arean &r
garage, 28 % ar butiker och 10 % ar hotell.

i
NN

Ll
el
{

Inneklimat

Malet ar att halla inomhustemperaturer mellan +20-23°C i butiker och +21-23°C i hotell. Garaget ar inte
uppvarmd och har samma temperatur som utomhusluften.

Klimstyrdande systemen i byggnaden ar projekterad sa att PPD index (Percentage of people dissatisfied) ska
vara minder dn 10 %, COz nivaer ska inte 6verstiga 1000 ppm mer &dn bara tillfalligt och formaldehydhalter (30
minuters medelvirde) far inte dverstiga 0,05 mg/m?3.

Fastighetens status fore atgarder
Byggnadsskal

Under renoveringen 2014 renoverades alla yttervaggar for att forbattra U-varden och sanka koldbryggor. U-
virdet for fasaden mot garaget dr nu 0,25 W/m?K och i évriga delar 0,23 W/m?K, jamfért med 1,05 W/m?K fére
renoveringen. Fasaden pa bottenvaningen, dar ingangarna till butikerna ligger, bestar av framst fonster. Fonstren
har ett genomsnittligt U-varde pa 1,1 W/m2K (2,2 W/m?2K fére renovering) och ca 23 % av den totala fasadytan
bestar av fénster. Taket har nu ett U-virde p& 0,15 W/mZ?K (0,30 W/mZK fére renovering).

Virmesystem
Byggnaden ar ansluten till fjarrvdarme. Byggnaden uppvarms med radiatorer och genom ventilation.
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Ventilation

Fastigheten forsorjs av fyra luftbehandlingssystem (LB10- LB40). De befintliga luftbehandlingsaggregaten byttes
ut till nya. Kravet pa de nya aggregaten var minst 80 % temperaturverkningsgrad for varmeatervinning for
roterande varmevaxlare och minst 70 % for plattvarmevaxlare.

Komfortkyla

Byggnaden ar ansluten till fjarrkyla och kyla distribueras med ventilationsluften. Kylningen sker med uteluft for
det mesta. Fjarrkyla behdvs vanligen bara for de riktigt varma manaderna nar kylning med uteluft inte &r
tillrackligt.

Styr- och 6vervakningssystem
Alla tekniska system ar anslutna till en central styr- och 6vervakningssystem.

Ovriga system

En stor del av de interna viarmelasterna i byggnaden kommer fran belysningen i butikerna. Varmelaster fran
méanniskor uppskattas till 7,5 W/m? i butiker och hotell.

Energianvandning fore atgarder

Specifik energianvandning fore atgarder (2010) 185 kWh/m?,ar
Varav

Varmeenergi 108 kWh/m?, &r
Fastighetsel 64 kWh/m?, &r
Fidrrkyla 13 kWh/m?, &r

Byggnadens uppmitta energianvandning var cirka 185 kWh/m?, ar (exkl. hyresgistel) fére renoveringen 2010.

Sammanstallning av atgarder i atgardspaketet (Etapp 2)

Foljande atgarder ingick i atgardspaketet som genomférdes i byggnaden:

Renovering av fasader for forbattring av U-vdarden
Alla fasader renoverades for att férbattra U-varden och sanka kéldbryggor. Nya U-vardet for fasaden mot
garaget ar 0,25 W/m?K och i évriga delar 0,23 W/m?K.

Isolering av golv mellan butiker och ouppvarmt garage
Eftersom garaget inte dr uppvarmd, isolerades golv mellan uppvarmda lokaler och garaget.

Nya fonster med lagre U-varde och battre g-varde
Huvuddelen av fonstren byttes ut mot nya med battre U-varde och g-varde.

Nya ventilationssystem
De gamla ventilationssystemen ersattes med nya luftbehandlingsaggregat med nya flaktar med lagre SFP-tal
och mer effektiv varmeatervinning, nya luftkanaler och nya tilluftsdon som mojliggor lagre tilluftstemperaturer.

Ny fjarrvarmecentral
En ny undercentral har installerats for fjarrvarme tillsammans med ett nytt varmesystem for det nya hotellet.

Ny undercentral for fjarrkyla med nya pumpar
En ny undercentral for fjarrkyla har installerats med nya pumpar och nya shuntgrupper.

Nya styr- och 6vervakningssystem
De befintliga styrsystemen ersattes med en ny central styr- och évervakningssystem (BMS) fran Siemens.
Undermatare for varme och kyla har installerats for uppfoljning av energiprestanda med timvarden.

Battre styrning av belysning
Delar av belysningssystemet har forandrats och ar utrustad med narvarostyrning eller dagsljusreglering.
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Energieffektiv belysning och dagsljusreglering i garaget

Belysningen i garaget ar utrustad med dagsljusreglering for att minska energianvandningen.

En atgard som inte ingick i atgardspaketet var installation av solfangare for varmvatten eftersom det inte var
kostnadseffektivt.

Energiberakningar och I6nsamhetskalkyl utfordes pa ett 6vergripande satt och inte pa varje enskild atgard. Det
viktigaste kravet i projektet var att byggnaden skulle n& en energianvandning p& 80 kWh/m?,

Atgard
1 Renovering av fasader for forbattring av U-varden
2 Isolering av golv mellan butiker och ouppvarmt garage
3 Nya fonster med lagre U-varde och battre g-varde
4 Nya ventilationssystem
5 Ny fjarrvarmecentral
6 Ny undercentral for fjarrkyla med nya pumpar
7 Nya styr- och évervakningssystem
8 Battre styrning av belysning
9 Energieffektiv belysning och dagsljusreglering i garaget

Sammanstallning av métning och uppfdljning i Etapp 3
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Matning och uppféljning av energianvandningen gjordes 2014-2015. Malet att byggnaden skulle nd en
energianvandning pa 80 kWh/m? (exkl. hyresgistenergi) hat mycket vil uppnatts. Den totala uppmitta
energianvandningen i byggnaden efter det férsta aret efter renoveringen dr 67 kWh/m? nar energi fér
uppvarmning av varmvatten till hotellet (10 kWh/m?), el energi fér belysning i P-hus (21 kWh/m?), samt 6vrig
verksamhetsel (12 kWh/m?) som betjdnas av fastighetselsabonnemanget dragits bort. Detta motsvarar
energibesparing ca 67 %. Energianviandning fér varme dr 37 kWh/m?, &r, for fjarrkyla 14 kWh/m?, &r and for
fastighetsel 16 kWh/m?, ar. Stor del av energibesparingen kommer fran virme och el medan anviandning av
kyla har varit hogre pa grund av en mycket varm sommar som resulterade till hégre kylbehov.
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