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Tilläggsavtal – för vem? 
TILLÄGGSAVTAL AVSEENDE BANKINITIATIVET HÅLLBAR BYGGBRANSCH

 Byggherrar som också är kredittagare kommer att ha ”BHB Särskilda villkor” som en del av sitt 
låneavtal.
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 Kreditavtalet och de Särskilda Villkoren gäller mellan banken och kredittagaren/byggherren. 
Skyldigheterna avseende arbetslivskriminalitet m.m. har alltså lagts på byggherren. 

 Tilläggsavtalets syfte är att spegla de Särskilda Villkoren i entreprenadavtalet med 
entreprenören. Syftet med Tilläggsavtalet är inte att ändra eller öka kraven.

 Tilläggsavtalet syftar också till att tillse att kraven förs vidare i samtliga avtalsled i projektet.

 Tilläggsavtalet riktar sig alltså primärt till kredittagande 
byggherrar,

MEN indirekt även till entreprenörer i alla led.
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Kreditgivare

Kredittagare / byggherre

Entreprenör / beställare

Underentreprenör / beställare

Underentreprenör

Kreditavtal

Entreprenadavtal

UE-avtal

Etc.

UE-avtal
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Hur gör man? 
TILLÄGGSAVTAL AVSEENDE BANKINITIATIVET HÅLLBAR BYGGBRANSCH

 Tilläggsavtalet

– Tekniken är att ingå ett tilläggsavtal

– Avser relationen byggherre – entreprenör 

– Mallen finns på byggherre.se

– Tre enkla steg:

1. Fyll i uppgifter om parter och entreprenaden

2. Fyll i uppgifter om gällande Kravspecifikation och                                                                    
Kontrollsystem

3. Underteckna
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 Villkorsbilagan

– Tilläggsavtalet har en s.k. ”Villkorsbilaga”

– Är avsedd för underentreprenörer i alla led

– Byggherre och entreprenör har överenskommit att                                                           
”…med Tilläggsavtalet likalydande tilläggsavtal ingås 
mellan beställare och entreprenörer i hela 
kontraktskedjan för Projektet”. Utgörs av 
Villkorsbilagan. 

– Det är Entreprenörens ansvar att tillse att så sker i 
hela kedjan. Denna skyldighet rullas vidare nedåt (p. 
7 i Tilläggsavtalet samt Villkorsbilagan).

– Byggherren och huvudentreprenören har rätt att 
kontrollera att avtal enligt Villkorsbilagan ingåtts och 
begära kopia av undertecknade avtal i samtliga 
underliggande avtalsled. 
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Vad innehåller Tilläggsavtalet?
TILLÄGGSAVTAL AVSEENDE BANKINITIATIVET HÅLLBAR BYGGBRANSCH

 Snabbt tips: Läs ”Informationsbilaga” till Tilläggsavtalet!

 Tre hörnpelare

– Föranmälan och godkännande

– Kontrollsystem och projektrapporter

– Oannonserade platskontroller
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 Föranmälan och godkännande

– Entreprenören och samtliga Underentreprenörer ska föranmälas innan de påbörjar 
Byggverksamhet på Byggarbetsplatsen (p. 3.1)

– Följande är huvudreglerna för såväl Entreprenör som UE vid föranmälan (p. 3.2):

– Registrerad och införd i entreprenörsträdet i Kontrollsystemet;

– Registrerad för svensk F-skatt;

– Registrerad som arbetsgivare med redovisade arbetsgivaravgifter under senaste tio 
månaderna;

– Inga restförda skatteskulder hos KFM;

– Ansluten till ID06 (eller motsvarande) som säkerställer arbetsgivarsambandet mellan 
företag och individ
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 Kontrollsystem och projektrapporter

– Kontrollsystemet ska anges i Tilläggsavtalet
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– Kraven på Kontrollsystemet framgår av BHB:s
Kravspecifikation. Kontrollsystemet ska ha:

– möjlighet att skapa Projektrapporter där samtliga E 
E finns med;

– sammankoppling med elektroniska personalliggaren;

– uppdatering med aktuell information om alla E, även                                                    
daglig kreditupplysningsinformation;

– spårbara ändringar;

– signalljus (grönt/gult/rött) kopplat till gränsvärdena i                                  
Kontrollsystemet;

– avvikelser från gränsvärden ska rapporteras till                                                
kreditgivaren.
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– Gränsvärden i Kontrollsystemet är gemensamma för BHB
och avser: 

– registrering för F-skatt;

– registrering som arbetsgivare och betalning av                                        
arbetsgivaravgifter;

– skuldsaldo för allmänna skatter och avgifter hos KFM;

– organisationsform (frivilligt);

– momsregistrering (frivilligt);

– kontroll av företrädare (frivilligt);

– skuldsaldo enskilda mål hos KFM (frivilligt).
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 Oannonserade arbetsplatskontroller

– Tredjepartskontroller, som bekostas av byggherren enligt huvudregeln. Kontrollerar bl.a. att E 
och alla UE:

– är föranmälda och är godkända enligt kraven för föranmälan (se ovan) och

– är inskrivna i den elektroniska personalliggaren;

– Kontrollerar även att individer på arbetsplatsen:

– Har giltiga ID06-kort (eller motsvarande), giltig ID-handling och är inloggade i 
personalliggaren och

– har arbetstillstånd (om sådant krävs) 

– Uppföljande kontroller kan ske om byggherren bedömer att det behövs (p. 5.1)

– Även kreditgivaren kan kräva att få utföra kontroller (p. 5.5)
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Om kraven i Tilläggsavtalet inte följs?
TILLÄGGSAVTAL AVSEENDE BANKINITIATIVET HÅLLBAR BYGGBRANSCH

 Vid föranmälan:

– ”Godkänns inte Entreprenören ska Entreprenören inte påbörja Byggverksamhet på 
Byggarbetsplatsen. Godkänns inte en Underentreprenör ska Entreprenören tillse att denna 
Underentreprenör inte påbörjar Byggverksamhet på Byggarbetsplatsen.” (p. 3.3) ”Om 
Entreprenören inte godkänns ska denne lämna Byggarbetsplatsen. Om Underentreprenören 
inte godkänns ska Entreprenören tillse att denne avvisas från Byggarbetsplatsen.” (p. 3.6)

 Vid löpande rapportering:

– Åtgärder ska vidtas till dess brister åtgärdats eller Entreprenören eller UE:n upphör att 
bedriva Byggverksamhet på Byggarbetsplatsen (p.4.6).

 Vid arbetsplatskontroll:

– Rapport om avvikelse till kreditgivare inklusive vidtagna åtgärder för avhjälpande (p. 5.3) 
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 Åtgärdsmöte om Entreprenören brister. 

 Byggherren kan kräva att Entreprenören byter ut en Underentreprenör om:

– UE inte godkänts vid föranmälan;

– Tilläggsavtalet inte inkorporerats i UE:s avtal (och rättelse inte kan ske);

 Merkostnader för entreprenören pga. sådana åtgärder ska inte belasta byggherren.
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Separat komplettering till AF-delen
TILLÄGGSAVTAL AVSEENDE BANKINITIATIVET HÅLLBAR BYGGBRANSCH

– AFC/D.5 Ansvar och avhjälpande

– AFC/D.518 Övriga viten
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– AFC/D.8 Hävning
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Övrigt
TILLÄGGSAVTAL AVSEENDE BANKINITIATIVET HÅLLBAR BYGGBRANSCH

 Vägledning från Byggherrarna

– Klar inom kort. Kommer publiceras på Byggherrarnas hemsida. 

 När börjar detta gälla? 

– BHB:s bankgemensamma Särskilda Villkor beslutades den 8 november 2023. Efter en 
övergångstid gäller villkoren fullt ut från den 1 november 2024. 
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Ytterligare frågor?
TILLÄGGSAVTAL AVSEENDE BANKINITIATIVET HÅLLBAR BYGGBRANSCH

 Skriv gärna i chattfunktionen!
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