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1 Inledning

Hallbar byggbransch - kreditvillkor for sund konkurrens

I november 2023 lanserade ett antal storre banker! sina gemensamma villkor for
kreditgivning till byggverksamhet, det s.k. Bankinitiativet Hallbar byggbransch
(BHB). Syftet med initiativet och kreditvillkoren ar att frimja sund konkurrens i
byggsektorn och forhindra att bankernas finansiering av byggprojekt anvands i
kriminella syften. Kreditvillkoren har férhandlats mellan bankerna, Byggherrarna

och andra branschrepresentanter, bl.a. Rattvist Byggande och Byggforetagen.

Byggherren ges ett ansvar att kontrollera entreprendrerna

Bankernas kreditvillkor (fortsattningsvis bendmnt som BHB:s sdrskilda villkor)
innebar i korthet? att kredittagaren - alltsa byggherren - ska se till att
entreprendrer och underentreprenorer foranmals och kontrolleras for F-skatt,
skatteskulder och arbetsgivaravgifter. Byggherren ska ocksd under pagaende
entreprenadarbeten folja upp att alla entreprenorer pa byggarbetsplatsen ar
foranmalda, kontrollerade och godkdnda. Om byggherren inte efterlever bankernas
villkor kan banken foreldgga byggherren att vidta rattelse och kalla till ett

atgardsmote.

Ansvaret maste foras vidare i entreprenérskedjan

BHB:s sarskilda villkor ar utformade som en del av kreditgivarens och
kredittagarens kreditavtal. Villkoren ar saledes utformade for att tillampas mellan
banken och byggherren. Flera av kraven i de sarskilda villkoren behover dock
tillampas genom hela kontraktskedjan, det vill siga &ven mellan byggherren och
dennes entreprendr, samt mellan entreprenoren och dennes underentreprenorer
och sa vidare. Dessutom kraver BHB:s sarskilda villkor att entreprenorer som inte
lever upp till kraven ska kunna avvisas fran byggarbetsplatsen. For att sikerstilla
att det ar mojligt bor entreprenadavtalen darfér kompletteras med villkor som ger

byggherren mojlighet att leva upp till BHB:s sarskilda villkor.

Byggherrarnas Tillaggsavtal for villkoren vidare

Byggherrarna har till f6ljd av BHB:s sarskilda villkor tagit fram ett tillaggsavtal med
villkorsbilaga som ska sdkerstalla att BHB:s sarskilda villkor ska implementeras i
hela kontraktskedjan, det vill sdga 4ven mellan byggherren och entreprenéren samt
mellan entreprendren och underentreprenérer (och sa vidare). Ambitionen har varit
att tillaggsavtalet och villkorsbilagan ska spegla bankernas villkor, Byggherrarnas
dokument ska varken infora ytterligare villkor eller ta bort nagra av bankerna

villkor. Tilladggsavtalet och villkorsbilagan ska vidare kunna tillimpas oavsett om det

L Ett branschinitiativ av Danske Bank, Nordea, SBAB, SEB samt Swedbank och Sparbankerna.
2 For en heltackande beskrivning av villkoren, se BHB:s hemsida. Mer information finns dven i kapitel 4 i
denna vagledning.


https://www.bankinfrastruktur.se/hallbar-byggbransch/bankgemensamma-sarskilda-villkor

ar en utféorandeentreprenad pa AB 04 eller en totalentreprenad pa ABT 06 samt

oavsett om det dr en privat eller offentlig bestallare.

Den har vigledningen ar till stod for dig som vill férstd mer om hur Byggherrarnas
Tillaggsavtal med tillhérande villkorsbilaga bidrar till att uppfylla bankernas villkor.

Viagledningen visar ocksa hur olika sanktioner kan tillampas.

2 Upplagget for Byggherrarnas Tillaggsavtal
och AF-del

Tillaggsavtal med villkorsbilaga
Byggherrarna anser att ett bra satt att omhanderta BHB:s sarskilda villkor dr genom

ett tilliggsavtal med villkorsbilaga, dar:

Tilldggsavtalet ar det avtal som ska undertecknas av byggherren och
entreprendren. [ avtalet fortydligas byggherrens och entreprendrens olika
roller och skyldigheter. Avtalet dr en spegling av de villkor som bankerna stéller
pa byggherren, men justerat for att kunna passa mellan byggherren och
entreprenoren.

Villkorsbilagan ar det avtal som entreprenoren ska underteckna med sina
underentreprendrer och som dennes underentreprendr ska underteckna med
sina underentreprendrer och sa vidare. Villkorsbilagan ar en spegling av avtalet
mellan entreprendr och byggherre, men justerat for att kunna anvidndas av
entreprendren och underentreprendrerna i alla led.

Nedanstaende illustration visar i vilket led de olika avtalen ar tinkta att anvindas.

Ve
Kreditavtal // Bankgemensamma Sirskilda villkor
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Villkorsbilaga underentreprendr till Tilliiggsavtal avseende Bankini-
UE-avtal tiativet Hallbar byggbransch

Under-underentreprenor

Etc.

Genom ett tillaggsavtal med villkorsbilaga samlas alla villkor tillsammans i ettsamlat
dokument (till skillnad mot om kraven ligger utspridda under flera avsnitt i en AF-
del). Det 6kar tydligheten for alla parter och underlattar mojligheterna att leda
villkorsbilagan vidare i alla kontraktsled.



Tillaggsavtalet ska anses utgora en integrerad del av parternas kontrakt, vilket
innebar att handlingen som utgangspunkt ska ha foretrade framfér exempelvis
parternas administrativa foreskrifter (jfr 1 kap. 3 § AB 04/ABT 06).

AF-del med sanktioner

Utover tillaggsavtalet med villkorsbilaga finns ett antal avtalsklausuler for AF-delen.
Avtalsklausulerna for AF-delen innehaller sanktioner vid brott mot tilldggsavtalet.
Sanktionerna har placerats i ett separat dokument da de ar valfria fér byggherren.
Bankerna stéller alltsa inte krav pa exempelvis viten och hdvning av kontrakt. Se

kapitel 5 for mer information om mdjliga sanktioner.

3 Nagra centrala begrepp

Det finns ett antal begrepp i BHB:s sarskilda villkor som ar centrala for att forsta hur
saval byggherrar som entreprenorer forvantas arbeta. Nedan foljer en

sammanfattning av begreppen. Mer information finns pa BHB:s hemsida, se hér.

Kontrollsystem

Ett kontrollsystem ar ett digitalt system som anvands for att kontrollera
entreprendrerna pa byggarbetsplatsen vad géller bland annat F-skatt, skatteskulder
och arbetsgivaravgifter. Systemet ska vara sammankopplat med den elektroniska
personalliggaren for byggarbetsplatsen och kunna skilja pa foranmalda och icke
foranmalda entreprenorer. Det ska ocksa vara mojligt att utifran informationen i

kontrollsystemet producera projektrapporter.

Exempel pa kontrollsystem som enligt utgivarna sjalva lever upp BHB:s sarskilda

villkor ar ID06 Bolagsdeklaration och Infobric.

Projektrapport
Projektrapport ar en digital rapport som genereras av kontrollsystemet.
Projektrapporten ska innehall ett signalljussystem som innehaller minst tre

signalljus:

(a) Gron farg - OK (tillampliga krav uppfylls);
(b) Gul farg - Undersok (eventuell avvikelse);
() - - Varning (avvikelse)

Grona signaler innebar att kontrollsystemet inte upptackt ndgra avvikelser fran
BHB:s sdrskilda villkor. Byggherren behover da bara vidta atgarder som denne har
annan anledning att misstdnka brott mot BHB:s sdrskilda villkor, till exempel om en
arbetsplatskontroll eller ett tips avslojar att kontrollsystemet registrerat felaktiga

uppgifter och att avvikelse foreligger i verkligheten.

Gula signaler avser sadant som registreras i kontrollsystemet som kan, men inte

alltid behover, vara en avvikelse. Det maste da utredas om det ar fraga om en


https://www.bankinfrastruktur.se/hallbar-byggbransch/bankgemensamma-sarskilda-villkor

avvikelse. Om utredningen visar att det inte foreligger nagon avvikelse kan den gula
signalen "sliackas” och goras om till gron signal. Om det daremot ar fraga om en

avvikelse sd maste den hanteras pa samma sitt som vid en réd signal.

_ innebar att det foreligger en avvikelse mot BHB:s sdrskilda villkor. Nar
det forekommer en rod signal maste byggherren/kredittagaren enligt BHB:s
sdrskilda villkor vidta atgarder for att undanroja avvikelsen. Genom Byggherrarnas
Tilldggsavtal och villkorsbilaga fors denna skyldighet att vidta atgarder vidare i
kontraktskedjan. Om avvikelsen sedan atgardas kan den roda signalen "slackas” och

goras om till gron signal.

Vad som krévs for en gron, gul eller rod farg framgar av den gallande

kravspecifikationen.

Exempel pa grona, réda och gula ljus

Enligt punkt 4.1 i BHB:s sdrskilda villkor och motsvarande punkt 3.2 (c) i Byggherrarnas Tilldggsavtal
ska entreprendren vara registrerad som arbetsgivare om det kravs enligt svensk lagstiftning. Férenklat
kan man sédga att lagen kraver detta nar entreprendren ska betala ut ersattning for arbete till nagon
person eller ndgot féretag som inte ar godkant for F-skatt. Om t.ex. 16n betalas ut till ndgon (inklusive

ensamma agare till aktiebolag som tar ut 16n ur bolaget) ska registrering som arbetsgivare i regel ske.

Enligt den kravspecifikation som ar tillamplig vid forfattandet av denna vagledning far en viss
entreprendr ett gront ljus (dvs. ok) avseende kravet pa registrering som arbetsgivare i Sverige om
denna &r registrerad som arbetsgivare och har registrerat arbetsgivaravgifter under de senaste 10

manaderna.

Om det daremot exempelvis saknas uppgift om entreprenéren ar registrerad som arbetsgivare, eller
om entreprenoren ar registrerad som arbetsgivare men det saknas uppgift om antalet anstillda, sa far
entreprendren ett gult ljus (dvs. undersok). Det blir da upp till byggherren/kredittagaren att utreda om
det ar korrekt av entreprendren att inte vara registrerad som arbetsgivare eller inte. Ar det inte

korrekt sa foreligger en avvikelse.

Om entreprendren till exempel inte redovisat nigra arbetsgivaravgifter men fortfarande ar registrerad

som arbetsgivare sa far denne ett rott ljus (dvs. avvikelse).

Kravspecifikation

Kravspecifikationen ar ett dokument som aterfinns pa BHB:s hemsida och som med
utgangspunkt i kontrollpunkter for arbetsgivaravgifter, F-skatt och skatteskulder,
innehaller gransvarden for vad som ska fa gron, gul respektive rod farg i

projektrapporten (se exemplet ovan).

BHB:s kravspecifikation innehaller dven ett antal dvriga kontrollpunkter, sdsom
momsregistrering. Det dr for nidrvarande punkter som vid en eventuell avvikelse

inte behover hanteras, men bankerna ser positivt pa att det gors dnda.

Byggherrarnas Tilldggsavtals definition av "kravspecifikation” skiljer sig delvis fran
definitionen i BHB:s sdrskilda villkor. 1 BHB:s sdrskilda villkor definieras

kravspecifikationen som “den kravspecifikation som finns publicerad pa Hallbar




byggbransch hemsida [...] vid datum for ingdende av dessa sdrskilda villkor”. 1

Byggherrarnas Tilldggsavtal definieras kravspecifikationen som "den

kravspecifikation som finns publicerad pa Hallbar byggbransch hemsida [...] vid det

datum som anges pd sida 1 ovan”.

Syftet med dndringen ar att undvika olika versioner av kravspecifikationen ar

tillampliga i olika avtalsled - i en entreprenad kan de olika avtalen i kontraktskedjan

namligen tecknas vid olika tidpunkter (typiskt sett tecknar byggherren forst avtalet

med entreprendren som darefter Iopande kan ingd avtal med olika

underentreprendrer).

4 Narmare om Byggherrarnas Tillaggsavtal

Beskrivningen i det hdr kapitlet dr ett stdd for att underldtta forstdelsen for innehdllet

i Byggherrarnas Tilldggsavtal. Nedan beskrivs Tilldggsavtalet i relation till BHB:s

sdrskilda villkor eftersom Tilldggsavtalet huvudsakligen dr en spegling av BHB:s

villkor. Kapitlet belyser viktiga frdgor, men dr inte en uttommande beskrivning av

avtalen.

Formularet

Tilldggsavtalet inleds med en sida dar
projektspecifik information fylls i. Den
projektspecifika informationen ar exempelvis
firmanamn och organisationsnummer pa
kredittagaren (i denna vagledning bendmnd som

byggherre).

Det finns dven en kolumn for vilket
kontrollsystem som ska anvandas for projektet
och vem som ska vara ansvarig for
kontrollsystemet. Som byggherre behéver man se
till att uppge ett kontrollsystem som lever upp till
bankernas krav och fundera igenom om man sjalv
ska vara ansvarig eller om entreprendren ska vara
ansvarig. Den som ar ansvarig for

kontrollsystemet ska exempelvis se till att

Tilldiggsavtal avseende Bankinitiativet Hdllbar byggbransch

. orgar CBestillaren™ och
Komplett bolagsnamm Oremr
. orgar C ren”)
Eomplett bolagsnamn. Orgar
har denna dag traffat foljends tilliggsavial (“Tilli ) till kontrakt! dat. avseende
Datum
(1 7).

T ——

Entreprenaden omfattas av de sérskilda villkoren i Bankinitiativet Hallbar byggbransch, benamada "BHB
Sarskilda villkor v231108b” ("de Srskilda Villkoren”). Bankinitistivet ar eft branschinitiativ i samverkan
mellan bank., fastighets- och byggsektor som syflar till att motverka arbetsmarknadskriminalitet och
forhindra att finansiering anvinds 1 kriminella syften. Bankinitiativet syRar p s satt till att bidra till en sund
komkurrens. Mer  information fns pi  Bamkinitiatvet Hallbar  byggbransch  hemsida
(www.bankinfrastruktur.se/hallbar-byggbransch).

Bestallaren har i sin roll som kredittagare i forhdllande tll sin kreditgivare itagit sig att uppfylla de Sarskilda
Yillkoren for det projekt som ingér i Tilla syftar till att spegla de Sarskilda Vilikoren
i Bestallarens och B samt att sakerstalla att de Sarskilda Villkoren uppfylls i
samtliga avalsled. Bestallaren och har genom de Sarskilda
villkoren i sitt avtalsforhillande avseende Entreprenaden

Bestallaren ach ar dverens om att T ska anses uigora en integrerad del av deras
ovan angivna kontrakt. Vidare dr Bestillaren och Entreprentren inforstadda med att tillaggsavtal enligt
il & ska ingds mellan bestall h Grer i resten av. for

Projektet

Till undansojande av tvivel ar Entreprencren i forhillande till Bestallaren ansvarig for dtgarder i friga om
Tilliggsavtalet som vidtas efler underlits av Srens anstillda samt av Sren anlitade
underentreprendrer, leverantsrer och andra persaner (i samtliga kontraktsled).

Overgripande projektspecifik information.

Det entreprenadprojelet fir villeet Bestllaren och dess Lreditzivare

Projelctet ingitt kreditavtal och som Entreprenaden ar en del av

Datum for Kravspecifilation:

Kontrollsystem for Projelctet:

Ansvarig for Kontrollsystemet O Bestallaren
(bolagsnamn och org.ar) O Annan:

kontrollpunkterna faststélls (se punkt 2.5). Enligt BHB:s sdrskilda villkor ar det

byggherren som ansvarar for kontrollsystemet och kontrollpunkterna.

Bestillaren/byggherren kan genom att sta som ansvarig dven i Byggherrarnas

tilldggsavtal sdkerstalla att kontrollsystemet och kontrollpunkterna uppfyller

bankernas krav. Om det daremot exempelvis dr sa att entreprendren dnskar nyttja

ett kontrollsystem som entreprenoren (till skillnad fran bestallaren) ar van att



arbeta i, och bestéllaren kan tinka sig att 6verlata ansvaret till entreprendren, kan

det finnas skal att ange att entreprendren ska vara ansvarig for kontrollsystemet.

Eftersom tilliggsavtalet kommer vara en del av upphandlingsunderlaget bor val av
kontrollsystem och information om vem som ska vara ansvarig for systemet framga

av forsattsbladet eller pa annan lamplig plats i upphandlingsunderlaget.

[ formuldret ska dven datum for kravspecifikationen anges. Avsikten ar att
byggherren i avtalet med entreprendren anger det datum som denne ingick
kreditavtalet med kreditgivaren (dvs. det datum som BHB:s definition av
kravspecifikationen utgar fran) och att detta datum sedan fors vidare genom
kontraktskedjan. Det ar lampligt att byggherren sparar ritt version av
kravspecifikationen och ser till att alla entreprendrer och underentreprendrer far

del av den version som ar géllande for entreprenaden.

Resterande delar av tillaggsavtalet behover inte projektanpassas.

Kort om avsnitten i tillaggsavtalet

Avsnitt 1 i Byggherrarnas Tilldggsavtal definierar vissa nyckeltermer.

Avsnitt 2 i Byggherrarnas Tilldggsavtal innehaller villkor om kontrollsystem och

projektrapporter, exempelvis hur anslutning till kontrollsystemet ska ga till.

Enligt BHB:s sdrskilda villkor ska det finnas ett kontrollsystem for projektet som ska
anvandas for att kontrollera entreprendrerna pa byggarbetsplatsen. Systemet ska
dagligen uppdateras med aktuell information om entreprendren och samtliga
underentreprenorer. Byggherrarnas tilliggsavtal speglar bestdimmelserna och ger
entreprendren ett ansvar att uppdatera systemet. Villkorsbilagan ger
underentreprendrerna motsvarande ansvar. For att det ska bli verkningsfullt bor

villkorsbilagan tillampas konsekvent genom avtalskedjan.

Vad giller kostnaderna for licenser och dylikt anger Byggherrarnas Tillaggsavtal att
parterna som huvudregel bar sina egna kostnader, om de inte skriftligen avtalat om

annat (se punkt 2.7).

Avsnitt 3 i Byggherrarnas Tilldggsavtal innehaller huvudsakligen villkor om
foranmalan, kontroll och godkdnnande, alltsa det arbete som ska ske infor att ett
arbete paborjas pa en byggarbetsplats. Avsnittet innehaller ocksa villkor for avsteg
fran foranmaélan, vad som ska ske nar entreprendrer och underentreprendrer inte

foranmalts samt hur godkdnnande pa felaktiga grunder ska hanteras.

BHB:s sdrskilda villkor innehaller ett krav pa byggherren att se till att alla
entreprendrer foranmaéls och godkinns, oavsett vem de anlitats av. Det maste alltsa
finnas processer for att kontrollera alla underentreprendrer innan de ges tilltrade
till arbetsplatsen.



Enligt Byggherrarnas Tilldggsavtal ska bestéllaren foranmala entreprendren,
entreprendren foranmala underentreprenorer och sa vidare. Detta ska ske innan
respektive aktor paborjar byggverksamhet for forsta gangen. Entreprendren ska
sdkerstéilla att denne samt underentreprenérerna uppfyller ett antal krav som foljer
av punkt 3.2 i Byggherrarnas Tilldggsavtal (t.ex. att den aktuella entreprendren ar
registrerad for svensk F-skatt). [ samband med féoranmalan ska dessa entreprenorer
ocksa kontrolleras och godkdnnas av byggherren. Om byggherren inte godkanner

entreprendren ska denne inte tilldtas paborja arbete pa arbetsplatsen.

Alla entreprendérer i kontraktskedjan kommer allts3, med ratt tillimpning av
villkorsbilagan, i praktiken att kontrolleras dubbelt; forst kommer den aktuella
entreprendrens bestéllare att kontrollera entreprenéren i samband med féoranmalan
och darefter kommer byggherren att kontrollera och godkinna entreprenoren. Aven
om sjalva kontrollen gors av byggherren kommer den entreprendr som dvervager
att foranmala en underentreprendr i regel att behova kontrollera att villkoren
uppfylls for att undvika att underentreprenodren inte godkanns. Pa sa sitt bor sa fa

avvikelser som mojligt att hamna hos byggherren.

Foranmaélan ar som utgdngspunkt obligatorisk, om inte synnerliga skal foreligger
som gor att en viss entreprendr maste borja byggverksamheten innan foranmalan
har skett (se punkt 3.4 och 3.5 i Byggherrarnas Tilldggsavtal). Det ar byggherren
som har ratt att besluta att en viss entreprenor inte behover féranmalas och
kontrolleras i forvag.

Enligt punkt 3.4 i Byggherrarnas Tilldggsavtal ska entreprenoren lopande
kontrollera och verifiera att samtliga underentreprenérer ar foranmalda och
godkdnda. Om det visar sig att ndgon entreprenor godkants pa felaktiga grunder ska
entreprendren vidta "rimliga och lampliga atgirder” for att sikerstalla att
felaktigheten atgérdas eller att den berdrda entreprenéren annars lamnar
byggarbetsplatsen. Vad som ar "rimliga och lampliga atgarder” kommer att variera
fran fall till fall. Det bor i vart fall patalas for entreprenéren att den kan komma att

avvisas fran arbetsplatsen om den inte uppfyller de stéllda kraven.

Avsnitt 4 i Byggherrarnas Tilldggsavtal innehaller huvudsakligen villkor om hur
svensk F-skatt, skatteskulder och arbetsgivaravgifter ska hanteras under den tid
som det pagar byggverksamhet pa byggarbetsplatsen.

Avsnittet speglar i sak de krav pa F-skatt m.m. som stélls i BHB:s sdrskilda villkor.
Enligt Byggherrarnas Tilldggsavtal ska entreprenoren sjalv uppfylla dessa krav och
l6pande tillse att underentreprendrerna uppfyller dem. Om underentreprenéren
efter begdran om rattelse fortfarande inte uppfyller kraven ska entreprendren vidta
rimliga och lampliga atgarder for att tillse att underentreprenéren antingen rattar
bristen eller annars upphér att bedriva verksamhet pa arbetsplatsen. Aven i detta

avseende kommer vad som &r 'rimliga och lampliga atgarder’ att variera fran fall till



fall, men om dessa atgarder misslyckas kan en bestillare ha rétt att kriva att
entreprendrer eller underentreprendren upphor att bedriva verksamhet pa

byggarbetsplatsen (se avsnitt 8).

Avsnitt 5 i Byggherrarnas Tilldggsavtal innehaller villkor om kontroller av
byggarbetsplatsen, bade de kontroller som ska utféras av externa kontrollanter och
de inspektioner som kreditgivaren har ratt att utfora.

Enligt BHB:s sdrskilda villkor ska byggherren siakerstalla att det utfors fysiska
arbetsplatskontroller via oberoende tredjepartskontrollanter. Vid projekt med en
kontraktssumma over 50 000 000 kr ska det ske minst en gang per ar och vid
projekt med en kontraktssumma 6ver 500 000 000 kr ska det ske minst tva ganger

per ar.

Rent entreprenadjuridiskt utfors dessa kontroller med stod av 3 kap. 5 § forsta
stycket AB 04/ABT 06, enligt vilken bestallaren utévar den kontroll 6ver
entreprenaden som denne anser lamplig. Eftersom det ror sig om kontroller som
syftar till att stavja kriminalitet bor byggherren inte i forviag meddela
entreprendrerna pa arbetsplatsen hur manga kontroller som man avser att géra och

nadr de kommer att goras.

Enligt Byggherrarnas Tilldggsavtal ska kontrollerna parterna emellan bekostas av
bestdllaren. Entreprenoren ska dock bara sina egna kostnader i samband med
kontrollerna. Om Byggherrarnas Tilldggsavtal och villkorsbilaga tillampas
konsekvent genom avtalskedjan innebar det att byggherren bekostar
arbetsplatskontrollerna (framfor allt kostnaden fér den oberoende externa
kontrollanten) medan varje enskild entreprendr bar sina egna kostnader i samband
med kontrollerna (exempelvis sddana kostnader som kan hédnforas till att arbetet
tillfalligt stannar upp for legitimationskontroll).

Enligt BHB:s sdrskilda villkor ska dven kreditgivaren ha mdjlighet att inspektera
byggarbetsplatsen. En sadan ratt har darfor tagits med i punkt 5.5 i Byggherrarnas
Tilldggsavtal. Eftersom det ar upp till en extern part, kreditgivaren, att genomfora
dessa kontroller gar det inte for avtalsparterna att i forvag avtala om frekvensen av

dessa besok.

Avsnitt 6 i Byggherrarnas Tilldggsavtal innehéller vissa generella klausuler om
informationsldmnande; entreprendren ska pa bestillarens begiran tillhanda
information om de forhallanden som regleras i tilliggsavtalet samt omgaende
rapportera till bestédllaren om entreprendren far veta att tillaggsavtalet inte
efterlevs. Detta ar ett komplement till de klausuler i Byggherrarnas Tilldggsavtal
som ror vissa specifika typer av informationslimnande (se till exempel punkt 5.4 om
Arbetsmiljoverkets inspektioner samt punkt 7.3 om avtal med underentreprendrer).



Avsnittet innehaller dven en klausul om personuppgiftshantering, av vilken det
framgar att entreprendren godkanner att all information om entreprenéren eller
dennes underentreprendrer som samlas in med anledning av tilliggsavtalet delas till

bestillaren samt till kreditgivaren. Pa sa satt blir avtalet forenligt med GDPR.

Avsnitt 7 i Byggherrarnas Tilldggsavtal reglerar huvudsakligen entreprenorens
forhallande till underentreprendrerna. For att sdkerstalla att samtliga involverade
bidrar till att uppfylla kraven i BHB:s sdrskilda villkor och Byggherrarnas
Tilldggsavtal atar sig entreprendren att se till att rattigheterna och skyldigheterna
fors vidare genom kontraktskedjan. Detta sker med hjalp av villkorsbilagan. I
praktiken sker det genom att entreprenéren avtalar med underentreprendéren om
att dven den sistnamnda ska uppfylla kraven, vilket innefattar ett krav pa
underentreprenoren att fora vidare kraven mot under-underentreprendrerna och sa

vidare.

Enligt BHB:s sdrskilda villkor har kreditgivaren ratt att krava en kopia pa alla
entreprendrers avtal. Till f6ljd av detta foreskrivs det i punkt 7.3 i Byggherrarnas
Tilldggsavtal att entreprendren pa bestillarens begiran ska tillhandahalla en kopia i
relevanta delar av underentreprendrsavtalen. Avsikten med villkorsbilagan i
kombination med formuleringen "i relevanta delar” ar att bestéllaren enbart ska
behoéva samla in denna bilaga fran underentreprendrerna. Entreprendren ska
saledes inte behdva oroa sig for att deras hela avtal med underentreprendrerna

samlas in rutinmassigt.

Avsnitt 8 i Byggherrarnas Tilldggsavtal innehéaller paféljder. Detta ar ett avsnitt dar
det finns stora skillnader mellan BHB:s sdrskilda villkor och Byggherrarnas

Tilldggsavtal. Det beror pa att det behdver finnas en mojlighet for byggherren (och i
enlighet med villkorsbilagan dven bestillarna i alla led) att agera vid avvikelser fran

kraven i BHB:s sdrskilda villkor och Byggherrarnas Tilldggsavtal.

Punkt 8.1 i Byggherrarnas Tilldggsavtal foreskriver att om entreprendren underlater
att vidta nagon atgird som denne ar skyldig att vidta enligt avtalet kan bestillaren

forelagga entreprendren att vidta rattelse samt kalla till ett atgdrdsmote.

Enligt punkt 8.2-8.4 i Byggherrarnas Tilldggsavtal har bestallaren ocksa ratt att
krédva att entreprendren pa egen bekostnad byter ut en underentreprenodr vid ett
antal situationer (till exempel om underentreprenéren inte godkdnns efter
foranmalan eller inte rattar vissa brister). Bestillaren har enligt punkt 8.5-8.7 ocksa
ratt att i vissa situationer krava att entreprenoren upphor att bedriva
byggverksamhet pa byggarbetsplatsen. Bestallarens ritt att krdva att en
underentreprenor byts ut eller att entreprendren upphor att bedriva
byggverksamhet giller dock inte i de fall detta vore en orimlig och olamplig atgard

utifran projektets forutsattningar. Vid oenighet om huruvida atgarden ar orimlig och



olamplig ska bestallarens skaliga uppfattning gilla (se punkt 8.9 i Byggherrarnas
Tillaggsavtal).

Om tillaggsavtalet via villkorsbilagan inkorporeras i samtliga kontraktsled kan dessa
rattigheter och skyldigheter foras vidare i kontraktskedjan. Om det exempelvis ar en
underentreprendr som inte uppfyller avtalade krav kan byggherren alltsa med stod
av tillaggsavtalet krdva av entreprendren att underentreprenoren byts, medan
entreprendren med stod av villkorsbilagan kan krava av underentreprenoren att

den upphor att bedriva byggverksamhet pa arbetsplatsen.

5 Narmare om pafoljder med mera

Byggherrarnas forslag pa tillagg i AF-delen

De pafoljder som foljer av Byggherrarnas Tilldggsavtal gar inte langre dn vad som
kravs for att byggherren ska kunna uppfylla sina skyldigheter mot kreditgivaren
enligt BHB:s sdrskilda villkor. Det kan dock tinkas att en byggherre vill ha tillgang till
ytterligare paféljder for att exempelvis 6ka trycket pa regelefterlevnad.
Byggherrarna har darfor tagit fram forslag pa sanktioner som kan placeras i AF-

delen.

Den forsta sanktionen i AFC/D.5 dr en skyldighet for entreprendren att ersatta
den skada som byggherren drabbas av till f6ljd av att entreprendren bryter mot
nagon skyldighet i Byggherrarnas Tilldggsavtal. Det skulle exempelvis kunna
vara merkostnader som uppkommer om langivaren foreskriver att
overtradelser av BHB:s sdrskilda villkor leder till forsdmrade lanevillkor
(exempelvis hogre rantor) eller om entreprendrens dvertradelser leder till
skador for bestillaren i en sidoentreprenad.

Den andra sanktionen i AFC/D.518 innebdr att ett eller flera viten faller ut om
entreprendren bryter mot Byggherrarnas Tilldggsavtal. Byggherrarna lamnar
dock inga forslag pa beloppsgranser, vitesbeloppen far faststillas utifran
forutsattningarna i varje projekt.

Den tredje sanktionen i AFC/D.8 innebar att bestéllaren har ratt att hava
kontraktet savitt avser aterstdende arbeten. Hivning kan pakallas om
entreprendren, trots skriftlig anmodan om rattelse, inte upphor att bedriva
byggverksamhet pa byggarbetsplatsen eller inte byter ut en underentreprendr
trots skyldighet att gora detta enligt tilldggsavtalet och entreprenoren trots
skriftlig anmodan inte kan formas till rattelse. Som angetts ovan foreskriver
Byggherrarnas Tilldggsavtal att entreprendren kan alaggas att upphéra med
arbetet. Genom AFC/D.8 kopplas detta till den entreprenadrattsliga pafdljden

hdvning.



Ovan beskrivna avtalsklausuler ska féras in under ratt kod i parternas
administrativa foreskrifter och projektanpassas utifran om AB 04 eller ABT 06 ar
tillampligt. Sanktionerna kan kombineras eller anvdndas var for sig. Om vite och
skadestand anvands parallellt bor det klargoras om vitet ar tankt att uttdmmande
reglera bestdllarens ratt till ersattning i en angiven situation eller om bestillaren
utover vitet dven ska ha ratt till ersattning for eventuella skador som 6verskrider

vitesbeloppet.

Sarskilt om tidskonsekvenser

Vare sig BHB:s sdrskilda villkor eller Byggherrarnas Tilldggsavtal innehaller for
narvarande regleringar av hur tidskonsekvenser ska hanteras, till exempel om vad
som giller om entreprenaden fordrdéjs pa grund av att en underentreprendr behover
bytas ut. Detta far l16sas med tillampning av de vanliga reglernai AB 04/ABT 06.
Byggherrarnas bedomning ar att om entreprenaden forsenas pa grund av att
entreprenoren eller en underentreprendr inte uppfyller nagot krav i BHB:s sdrskilda
villkor eller Byggherrarnas Tilldggsavtal s kommer detta inte att berattiga
entreprenoren till tidsforlangning i ndgot kontraktsled. Om parterna inkorporerat
Byggherrarnas Tilldggsavtal sa dligger det entreprendren att uppfylla kraven i detta
samt se till att dennes underentreprendrer gor detta. Om sa inte sker ar detta en
entreprendrrisk som inte tacks in i ndgon punkti 4 kap. 2-3 §§ AB 04/ABT 06 och
saledes inte berattigar entreprenoren till forlangning av kontraktstiden. Om
bestdllaren uttryckligen vill sla fast detta i kontraktshandlingarna kan det

forslagsvis anges i de administrativa foreskrifterna.

Som redovisats ovan forvantas bestéllaren ta en aktiv roll och godkdnna samtliga

entreprendrer fore de tillats paborja arbete pa arbetsplatsen.

6 Kort om villkorsbilagan

Villkorsbilagan utgor det avtal som entreprendren atar sig att fora vidare i
underentreprenorsleden. Avtalet dr spegling av avtalet mellan byggherre och
entreprendr, men formulerat for entreprenéren och dess underentreprenér som
sinsemellan ar bestallare och entreprendr. Till f6ljd av detta har begreppen
"Kredittagaren” (vilken ar byggherren) och "Huvudentreprenéren” (vilken ar

byggherrens entreprendér) tagits med i villkorsbilagan.
Exempel pa klausuler som anpassats till avtalsrelationen ar:

Enligt punkt 3.1 i Byggherrarnas Tilldggsavtal och villkorsbilagan ska
entreprendren och underentreprendrerna foranmalas och godkdnnas innan
byggverksamhet pabdérjas. Enligt tillaggsavtalet ska bestillaren (dvs.
byggherren/kredittagaren) godkidnna entreprenorerna. I avtalsrelationen
mellan exempelvis entreprendren och underentreprenéren - dar

villkorsbilagan ar tankt att tillampas - ar dock entreprendren att anse som



bestéllare. Det har darfor i villkorsbilagan angetts att det ar kredittagaren (dvs.
byggherren) som ska godkinna entreprenoren och underentreprendrerna. Pa
motsvarande sitt har det i punkt 3.5 i villkorsbilagan klargjorts att det ar
kredittagaren/byggherren som far medge avsteg fran kravet pa foranmalan.

[ punkt 5.1 i villkorsbilagan har det dessutom klargjorts att det ar kredittagaren
som ska se till att det utférs oannonserade fysiska kontroller pa arbetsplatsen,
inte bestdllaren i avtalsledet entreprendr-underentreprenor etc. [ samma punkt
har dven skrivningen om att bestéllaren bekostar den externa kontrollanten
strukits (i och med att det ska bekostas av byggherren). Det framgar dock
alltjamt att entreprendren ska bara sina egna kostnader i samband med
kontrollerna.

Av punkt 6.2 i villkorsbilagan f6ljer att om entreprendren far kinnedom om att
tillaggsavtalet inte efterlevs ska denne rapportera det till bestéllaren,
huvudentreprendren samt kredittagaren. P4 motsvarande satt foljer det av
punkt 7.2 i villkorsbilagan att bestallaren, huvudentreprenéren och
kredittagaren ar berattigade att genomfora kontroller for att sédkerstélla att
entreprendren tar med skyldigheterna fran tillaggsavtalet i avtalen med dess

underentreprendrer.

7 Viktigt att tdnka pa som byggherre

Infor upphandling

Tillaggsavtalet kommer att vara del av byggherrens forfragningsunderlag. Infor
upphandlingen behdver byggherren darfor fundera pa vilket kontrollsystem som
ska anvindas och vem som ska vara ansvarig for det. Det ar viktigt att se till att

kontrollsystemet lever upp till de krav som bankerna stillt pd systemet.

Det kan ocksa finnas skal att kontrollera att 6vriga kontraktshandlingar inte
innehaller motstridiga uppgifter mot vad som foreskrivs i Byggherrarnas
Tilldggsavtal, exempelvis vad galler personalliggaren. Tillaggsavtalet har forvisso
foretrade framfor 6vriga kontraktshandlingar, inklusive kontraktet som sadant, men
det ar alltid bra att undvika motstridigheter da de kan leda till missférstand

avseende parternas rattigheter och skyldigheter.

Rutiner under entreprenadtiden

BHB:s sdrskilda villkor och Byggherrarnas Tilldggsavtal kan skapa ett behov av nya
rutiner, exempelvis for godkdnnande av entreprenorer och hantering av eventuella
avvikelser. Om byggherren godkanner foretag slentrianmassigt (trots att det finns
avvikelser) sa kommer det att synas i rapporten till kreditgivaren. Det ar i
forhallande till kreditgivaren byggherren som ar ansvarig for dessa avvikelser, inte

entreprendoren.



Det dr ocksa viktigt att det finns medel och rutiner for att organisera
arbetsplatskontrollerna. Ett moment dr att upphandla de externa kontrollanterna.
Det kan vara en god idé att undersoka vilka foretag som erbjuder

arbetsplatskontroller och ta referenser pa dem.

Det ar dven centralt att det finns rutiner for att vid behov pakalla byte av
underentreprenor eller se till att entreprendrer upphor att bedriva arbete pa
byggarbetsplatsen. Det ar ocksa bra att ha koll pa vilka eventuella sanktioner som

kan tillampas.

Déarutdver bor det finnas rutiner for de informationsfloden som avtalen reglerar,
exempelvis rutiner for att skicka projektrapporter till kreditgivaren (2.4) och
redovisa avsteg fran foranmalan (3.5), redovisa hur arbetet med att 6ka andelen
féranmalda bedrivs (3.8), informationsinhdmtning fran entreprenér om
utstationering och F-skatt m.m for vidarerapportering till kredittagare (4.4-4.5),
sammanstallning av information om kontroller och avvikelser fran
arbetsplatskontroll for vidarerapportering till kreditgivaren (5.3-5.4) samt
inhdmtning av avtal fran entreprendr och dess underentreprenor for

vidarerapportering till kreditgivaren (7.3).



Byggherrarna ar en intresseforening for professionella byggherrar
som arbetar for att starka och utveckla byggherrerollen och det
svenska samhallsbyggandet. Foéreningens medlemmar ar
kontinuerliga byggherrar och bestéller arligen byggprojekt fér mer an

100 miljarder kronor.
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